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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

1) osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2) ote ajantasa-asemakaavasta

3) asemakaavan muutosluonnos vaihtoehto 1, pienennds
4) asemakaavan muutosluonnos vaihtoehto 2, pienennds
5) yhteenveto luonnosvaiheen palautteesta ja vastineet
6) yhteenveto ehdotusvaiheen palautteesta ja vastineet
7) tonttijakokartta (jos tehdaan)

8) asemakaavan seurantalomake

Lahdeaineistoon ja tehtyihin selvityksiin/suunnitelmiin on mahdollisuus tutustua asemakaavoituksessa.
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Suunnittelualue on rajattu kuvaan viitteellisesti.

Asemakaavan muutos koskee 17. kaupunginosan kortteleita 157-159, 166 ja 85 seka katu-, pysakdinti-,
vesi- ja virkistysaluetta. Asemakaavoitettavan alueen koko on noin 118 ha.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 17. kaupunginosan kortteli 85, korttelit 157-159, kortteli 166 ja
kortteli 174 seka katu-, pysakdinti-, vesi- ja virkistysaluetta.

Taman asemakaavan alueella on laadittava erillinen tonttijako, lukuun ottamatta tontteja 85-2, 157-3 ja
159-1, joita koskee aiemmin hyvaksytty tonttijako.



12 TIHVISTELMA ASEMAKAAVASTA

Kaavamuutoksen tarkoituksena on paivittaa asemakaava vastaamaan nykytilannetta seka mahdollistaa
lahivuosille suunniteltu maankaytto ja rakentaminen. Naita ovat esimerkiksi Laajavuoren rinnealueiden
sijainnit ja rajaukset, Hyppyritien ja liikuntareittien uudet linjaukset ja rajaukset,
lisarakentamismahdollisuudet matkailuun, urheiluun ja alueen huoltoon, hankkeiden
yhteensovittaminen alueen yleisiin virkistys-, liilkunta- ja luontoarvoihin seka alueen teknisen huollon
jarjestelyt. Laajavuoren aluetta kehitetdan yhdessa alueen toimijoiden kanssa seudullisesti
vetovoimaiseksi matkailun ja ulkoilun keskukseksi.

1.3 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Aloitusvaihe

e Kaavoituksen vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa 28.6.2024.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin kaavan verkkosivuilla.

e Alueen kehittdmissuunnitelmia ja kaavoituksen tavoitteita esiteltiin 24.8.2024 Laajavuoren ulkoilupaivan
yhteydessa.

e  Kaupunki osallistui Radio Keskisuomalaisen ohjelmayhteistyéhén muiden Laajavuoren paatoimijoiden
kanssa syksyn 2024 aikana.

Luonnosvaihe

e Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 2.12.2025, palautettiin uudelleen
valmisteltavaksi kahdella vaihtoehtoisella kaavaluonnoksella.

e Luonnosvaiheen asukastilaisuus suunnittelutydpajana 15.12.2025.

¢ Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 7.4.2026.

e Asemakaavaluonnos Maankayttd- ja rakennusasetuksen (MRA) 308:n mukaisesti nahtavilla xx.xx.2026-
XX.Xx.2026 valisen ajan.

e Luonnosvaiheen asukastilaisuus 28.4.2026.

1.4 YHTEYSTIEDOT
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P. 040 195 5534
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2 TAVOITTEET

21 SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN

Asemakaavan laajennus ja muutos laaditaan kaupungin aloitteesta. Asemakaavan muutos on
kaynnistetty, jotta mahdollistetaan alueella Idhivuosina tapahtuva suunniteltu maankaytto ja
rakentaminen.

22 TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa kaava vastaamaan nykytilannetta seka mahdollistaa
alueen kehittdminen monipuolisena, toimivana ja viihtyisana retkeily-, ulkoilu-, liikunta- ja
matkailukeskuksena seka turvata alueen luonto- ja virkistysarvot. Asemakaavan tavoitteena on mydés
mahdollistaa selkeiden ja turvallisten liikenneyhteyksien seka riittdvan paikoituksen sijoittaminen
alueelle.

Asemakaavan kaupunkikuvalliset ja toiminnalliset tavoitteet ovat alueen matkailullisen ja vapaa-
aikatoiminnan elin- ja vetovoimaisuuden liséaminen mahdollistamalla lisarakentamista harrastuksille ja
palveluille. Liikenteellisia tavoitteita ovat mm. toimivat tieyhteydet, paikoituksen lisddminen,
yhteystarpeet seka hiihto- ja muiden ulkoilureittien jarjestaminen suunnittelualueella toimijoiden ja
harrastajien toiveita kuunnellen. Asemakaavalla my&s pyritaan sailyttamaan seka kulttuurihistorialliset
ettd luonnonymparistén suojeluarvot.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

311  ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi rakentamatonta virkistys- ja luonnonymparistdd, jossa avoimet
rinnealueet erottuvat selkedsti metsan keskeltad. Laajavuoren lakea hallitsee Matti Nykasen
hyppyrimaki. Suunnittelualueella sijaitsevat mm. hiihtokeskus Laajis, hyppyrimakien alueet ja
Vuorilampi. Kaavamuutosalueen pinta ala on noin 117,7 ha.

Laajavuori on tarked matkailu-, liilkunta-, virkistys- ja luontoalue, joka palvelee ymparivuotista
matkailua, liikuntaa ja virkistysta seka ldheisten asuinalueiden Iahivirkistysta. Laajavuoren alueelta on
runsaasti yhteyksia muihin seudun luonto- ja liikuntareitistdihin ja vapaa-ajan palveluverkkoihin.
Alueella on merkittavia luontoarvoja. Laajavuoren alue on myos maakunnallisesti merkittava
rakennetun kulttuuriymparistén kohde.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsevat mm. Scandic hotelli Laajavuori, liikuntakeskus Buugi
seka Laajavuoren ja Kortepohjan asuinalueet.

Matti Nykdsen hyppyrimdki.



Viistokuva Laajavuoresta.

312 RAKENNETTU YMPARISTO

Alueella sijaitsee paaosin laskettelua, virkistysta, lomailua ja retkeilya palvelevaa rakennuskantaa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen itdinen osa sijaitsee tiiviisti yndyskuntarakenteessa ja olemassa olevan
kunnallistekniikan verkoston piirissa. Myds Matti Nykdsen maelle johtaa sahké- ja vesihuoltolinjat
Yhdyskuntarakenteen kannalta alue on kuitenkin melko hajanainen.

Kaupunkikuva, rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriymparisté

Laajavuoren alue on maakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston kohde.
Talviurheilukeskuksen vanhin rakennuskanta on rakentunut 1960-1970-luvuilla kilpa- ja kuntourheilun
tarpeisiin vastaten. Laajavuoreen rakennettiin talldin laskettelurinteet ja rallipolku, kaksi pienta
harjoitusmaked, suurmaki seka siihen liittyvat tuomaritorni ja kahvio, keskisuurimaki, kalliotunneli
makimontun ja Vuorilammen valille, kisakeskus, sauna seka hotelli Rantasipi Laajavuori. Kisakeskus ja
sauna purettiin huonokuntoisuuden vuoksi 2010- luvulla.

1980- luvulla aluetta taydennettiin rakentamalla Erkki Kantosen suunnittelema retkeilymaja Laajari.
Vuorilammen rantaan rakennettiin uudempi savusaunarakennus 1990-luvulla. Alueen uusimmat



rakennukset ovat Hikipolun varressa sijaitsevat majoitus- ja kokouskayttéén 2020- luvulla rakennetut
huvilat.

Vaestén rakenne, asuminen ja sosiaalinen ymparisté

Alueella ei ole pysyvaa asutusta, mutta alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat Laajavuoren,
Kortepohjan, Korteniityn, Kortemaen seka Haukkalanrannan asuinalueet, joilla on seka kerrostalo,
rivitalo- ettd omakotiasustusta.

Laajavuoren alueen merkitys sosiaalisena liikkumis-, kokoontumis- ja virkistysymparisténa on
merkittava ja valtakunnan tasollakin tunnettu. Alue palvelee monipuolisesti kayttajaryhmia eri vuoden-
ja vuorokauden aikoina.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Talla hetkelld alueella sijaitsee vapaa-ajan ja virkistyksen palveluita; mm. laskettelukeskus,
seikkailupuisto, kahvila, kesateatteri, majoitus- ja kokoontumistiloja, hostelli, caravan- alue seka
saunamaailma Lampila. Alueen lahistoélla palveluita tarjoavat myds mm. hotelli ja liikuntakeskus.

Alueella sijaitsee matkailu- ja vapaa-ajan toimintoihin perustuvaa elinkeinotoimintaa.
Kaavamuutosalueen suurin tydllistaja on Laajis Oy. Kaavamuutosalueen vieressa Laajavuorentien
itapuolella sijaitsee Scandic Laajavuori.

Matkailu

Laajavuori on Jyvaskylan ainoa varsinainen matkailukeskus ja yksi Keski-Suomen keskeisista
matkailubrandeista. Nykyiselldaan se vastaa kuitenkin eniten lahimatkailun ja kotimaisen matkailun
tarpeisiin. Laajavuoren alueen rooli helposti saavutettavana luonto- ja lilkuntakohteena sekd majoitus-,
ravitsemis- ja hyvinvointipalveluita tarjoavana palvelukeskittymana on Jyvaskylan ja maakunnan
matkailuelinkeinon osalta merkittava ja iso potentiaali. Aluetta kehitetdan myds Keski-Suomen uudessa
matkailustrategiassa (2026-2030) maariteltyjen alueen erottuvuustekijdiden mukaisesti (mm.
ymparivuotisuus, luontoaktiviteetit, sauna/hyvinvointi). Matkailustrategiassa tavoitellaan valittdman
matkailutulon osalta kasvua 500 miljoonaan euroon, joka tarkoittaa noin 6% vuosittaista kasvua.
Suurimman kasvun odotetaan mahdollistuvan kansainvalisen matkailun kasvulla, jonka odotetaan
kasvavan viiden vuoden aikana kaikkiaan noin 30%. Tuloksen saavuttaminen vaatii systemaattista
panostusta keskeisten matkailualueiden vetovoimaan kehittamalla infraa ja palveluita kilpailukykyiselle
tasolle, joka vastaa valtakunnalliseen ja kansainvaliseen kysyntaan.

Virkistys

Laajavuori on valtakunnallisestikin tunnettu lilkkkumis-, kokoontumis- ja virkistysymparisto, jossa on
monipuolisia mahdollisuuksia virkistykseen. Hiihto- ja vapaa-ajankeskus Laajiksessa on 12
laskettelurinnetta ja 6 hiihtohissia, joiden kapasiteetti on 5700 henkil6a tunnissa. Hiihtokeskuksen
palveluihin kuuluu mm. valinevuokraamo, suksihuolto, tarvikemyymala, pyéravuokraus, seikkailupuisto
ja hiihtokoulu.

Alueella sijaitsevat laajat metsaiset ja luontoarvoiltaan merkittavat ulkoilumaastot sekd monipuoliset
urheilureitit. Laajavuori onkin viereisten asuinalueiden Idhivirkistys- ja koko Jyvaskylan kaukovirkistys-
alue, joka houkuttelee myds muihin luontoaktiviteetteihin.



Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue rajautuu itdosastaan paakatutasoiseen Laajavuorentiehen, joka toimii samalla ainoana
ajoneuvoliikenteen kulkuyhteytena alueelle. Ajoneuvoliikenne alueelle tapahtuu Laajavuorentien ja
Hyppyritien/Tuomiojarvenranta valisesta liittymasta seka Laajavuorentien ja Hikipolun valisesta
liittymasta. Lisaksi Laajiksen pihasta on suuntaisliittyma Laajavuorentielle.

Laajavuorentien keskimaarainen arkivuorokausiliikennemaara on Torpantien liikennevaloliittymassa
noin 10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Takalankujan liittyman kohdalla likennemaara vuonna 2025 oli
8 900 ja Scandic Laajavuoren kohdalla vuonna 2024 noin 7 900 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Laajavuorentien nopeusrajoitus suunnittelualueen ymparistdssa vaihtelee 40 km/h ja 50 km/h valilla.

Kévely ja pyoraily

Laajavuorentie kuuluu py6railyn paareittiverkostoon. Eroteltu jalankulku- ja pyoratie kulkee
suunnittelualueen kohdalla Hyppyritien/Tuomiojarvenranta liittyman kohdalle asti Iansipuolella, jonka
jalkeen myos itapuolella on yhdistetty jalankulku- ja pyoratie. Scandic Laajavuoren kohdalla lansipuolen
yhteys loppuu ja siirtyy keskisaarekkeellisen suojatien kautta Laajavuorentien itdpuolelle.

Laajavuoren alueen sisdiset virkistys- ja ulkoilureitit ovat erittain kattavat ja mahdollistavat vahintdan
raittitasoiset kdvelymahdollisuudet esimerkiksi Vesangantien ja Ruokkeentien suuntiin.

Joukkoliikenne

Joukkoliikennetarjonta suunnittelualueen ymparistossa on erittdin hyva. Laajavuorentiella
suunnittelualueeseen rajautuen sijaitsee kaksi pysakkiparia (Laajis 1 ja Laajis 2 seka Laajavuori 1 ja
Laajavuori 2), joita liikenndivat Superlinkki S5 seka 9, 9K ja 39. Pysakkeja liikenndidaan tasaisesti kello
05.00 - 00.00 valilla vuorovalin ollessa tiheimmilladn aamun huipputuntina (8 vuoroa tunnissa) ja
iltapaivalla (6 vuoroa tunnissa).

Pysakointi

Suunnittelualueen pysakainti on jarjestetty hajautetusti maantasoon yleisille pysakointialueille (LP).
Yleiseen pysakaointiin tarkoitettuja alueita on talla hetkella Hyppyritien alkupaassa Laajiksen vieressa,
Hikipolun alkupaassa lansiosassa seka Hikipolun paassa. Hikipolun varren LP-alueet ovat paallystettyja,
kun taas Hyppyritien alkupaassa oleva pysakdintialue on sorapintainen ja hieman jasentymaton.

Edella mainittujen pysakdintialueiden lisaksi alueella on myds yksittdisia pysakointiin soveltuvia alueita
ja paikkoja erityisesti harrastus- ja lajitoimintojen tarpeeseen. Lisaksi alueen eteldosassa sijaitsee
leirintdaluetoiminnalle osoitettu caravan-alue, jossa on pysakdintitilaa noin 80 matkailuautolle ja/tai -
vaunulle.

Liikenneturvallisuus

Laajavuorentiella suunnittelualueen ymparistéssa on sattunut viimeisen viiden vuoden aikana 6
liikenneonnettomuutta, joista kaksi vaistamisvelvollisuuden rikkomista, kaksi suistumisonnettomuutta
seka peraanajo ja vaaralle kaistalle ajo. Onnettomuuksissa ei ole havaittavissa erityista kadusta tai
muista syista johtuvaa onnettomuuskasaumaa tai -tyyppia.



Tekninen huolto

Suunnittelualueen itdosa sijaitsee olemassa olevan kunnallistekniikan verkoston piirissa. Myds Matti
Nykasen maelle johtaa sahké- ja vesihuoltolinjat. Laajavuoren alueella sijaitsee myds kiinteistéjen
sisaisia vesihuoltolaitteita kuten lumetukseen kaytetyt erillisvesijohdot seka hyppyrimaen kahvion
porakaivo. Rinteiden ja latujen lumetukseen seka lumivaraston tekemiseen on kaytetty alueen keskella
sijaitsevan Vuorilammen vesivarantoa.

313 LUONNONYMPARISTO

Maisemarakenne, maisemakuva

Laajavuoren alue erottuu selvasti kaukomaisemassa. Erityisesti Laajiksen eturinne ja Matti Nykasen
hyppyrimaki muodostavat nakyvan maamerkin Jyvaskylan maisemakuvassa.

Rinnealueen ja Vuorilammen valinen alue muodostaa avoimen ja tasaisen laakson. Vuorilammen alue
muodostaa suojaisan pohjukan laajavuoren laaksoalueelle. Hyppyritie sivuaa laaksoaluetta ja
muodostaa profiililtaan jyrkan kulkuvayldan maen paalle. Laajavuoren huipulta avautuvat nakymat
Jyvaskylan keskustan kaupunki- ja jarvimaisemaan ja toisaalla lahes rakentamattomaan
metsamaisemaan.

Luonnonolot ja monimuotoisuus

Alue on pinnanmuodoiltaan jyrkkapiirteisen makistd maastoa, Laajavuoren laen kohotessa 227 mpy..
Laaja-alaisimmat varttuneet mannikot sijaitsevat Vuorilammen ympaéaristdssa. Soita on alueella
korkokuvan vaihtelevuuden takia niukasti. Vuorilampi elavoittaa alueen maisemakuvaa
rantavyohykkeineen. Alue muodostuu kokonaisuudessaan kallioista, jonka paalla on ohut
soramoreenikerros. Vuorilammen ympariston eteldinen puoli on hiekkamoreenilaaksoa. Laajavuoren
lansipuolella sijaitsee muutamia hiekka- seka soramoreenialueita. Saraturvealueita on syntynyt
hiekkamoreenimuodostumien sekaan. Saraturvealueet ovat suurimmalta osin helppokulkuisia soita.
Laajahkot louhikkoiset alueet ovat tyypillisia Laajavuoren ymparistdssa ja sen laheisyydessa.

Alueen liikuntatoimintojen alueita ympardivat metsat ovat padosin iakkaita ja kuusivaltaisia. Alueen
metsatyypit vaihtelevat karuista kalliometsikoista lehtoihin, mutta vallitsevina ovat tuoreen kankaan
kuusivaltaiset metsat. Monin paikoin metsa on yli 100-vuotiasta ja lahopuuta on runsaasti. Alueelta
onkin tunnistettu useita Metso | -kriteerit tayttavia metsakuvioita ja syksyn 2025 selvityksissa Metso | -
kuvioita tunnistettiin lisaa (raportti tekeilld). Alueella on luontoarvoiltaan merkittavia metsakuvioita,
joissa on pienialaisia korpikuvioita. Padosa korvista on mustikka- ja puolukkakangaskorpea. Alueella on
myds norojaksoja ja niiden varsimetsia.
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Liite 1. Laajavuoren METSO I- ja muut erityiskohteet.
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B Muut huomionarvoiset kohteet
7. Pajuluhta

Liite 1. Jo muut

Vuoden 2022 (Aallokas) selvityksessé tunnistetut METSO | Vuoden 2020 selvityksessé on koostettu yhteen uutta

-ja muut erityiskohteet. Selvitysta on tarkennettu inventointitietoa ja aiemman selvityksen (2009) tietoa.
kaupungin toimesta 2024 ja 2025.

Alueen uhanalaisten ja silmalldpidettavien lajien esiintymapaikat on esitetty alla olevassa kuvassa
(1900-luvun havainnot poisluettuna). Tiedot perustuvat Laji.fi -tietojarjestelman havaintopaikkatietoihin
(haku 2.3.2026) ja kaupungin inventointitietoihin. Lisaksi kaupunki on saanut kaytté6nsa muita
viimeaikaisia laji-inventointien aineistoja, joita ei ole viela tallennettu Laji.fi -jarjestelmaan. Lintujen
osalta havaintoja ei tassa esitets, silla niissa havaintoja ei suurimmaksi osaksi ollut tehty lajin
pesimaymparistossa.

Silmallapidettavien (uhanalaisuusluokka NT) lajien havainnoista alueelle sijoittuu:

e Samettikeskijakalan (Leptogium saturninum) esiintymapaikat pohjoisrinteessa (neljasta puusta
suhteellisen pienella alueella).

e Karstajakala (Permeliella tiptophylla) esiintymapaikka pohjoisrinteessa.

e Rusovarstasammalen (Pohlia melanodon) havainto rinnealueella.

e Korpilupon (Alectoria sarmentosa) esiintymatieto (kansalaishavainto, jolla ei laadunvarmistusta), sijaintipai
kka ilmoitettu 100 metrin tarkkuudella

e Norjantorvijakalan (Cladonia norvegica) kolme havaintoa.

e Musta-apilan (Trifolium spadiceum) kasvupaikka latu-uran varressa (kolme erillista ilmoitettua havaintoa).

e Sinituikekoin (Choreutis diana) yksilo rallitien varressa.
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Vaarantuneista (VU) ja erittain uhanalaisista (EN) lajeista alueelta on havaittu:

e Aarnisammal (Schistostega pennata) (VU)) Vuorilammen luoteispuolella. Aarnisammalen tiedossa ollut
esiintymdpaikka havaittiin maastokdynnilld 20.8.2025 tyhjentyneeksi. Alueelta etsittiin kaikki kaatuneiden
kuusien juuristoalueet, mutta aarnisammalta ei alueelta endd havaittu.

e Lahokaviosammal, useita esiintymdpaikkoja. Péddasiallisesti itujyvdsvaiheen (protoneema) havaintoja.
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Uhanalaisten ja silmdlldpidettévien lajien havainnot kaava-alueella. Kartalla nékyy myés yleiskaavan osoittamat uudet
luonnonsuojelualueet ja jo perustetut luonnonsuojelualueet.

Uhanalaisten ja silmallapidettavien lajien lisaksi kaava-alueelta on tehty myds muita huomionarvioisia
lajihavaintoja (esim. luontoarvolajit, vanhan metsan indikaattorilajit). Niiden tuoreimpia lajihavaintoja
on esitetty alla olevassa kartassa.
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Huomionarvoisten lajien esiintymdt alueella. Kartalla nékyy myés yleiskaavan osoittamat uudet luonnonsuojelualueet ja
jo perustetut luonnonsuojelualueet.

Vaikka liito-oravalle on alueella runsaasti soveltuvia elinymparistdja, se ei kuitenkaan alueella laajasti
esiinny. Alueelle on tehty liito-oravaselvitys vuonna 2020 ja selvitysaluetta on laajennettu vuonna 2024.
Kummassakaan naissa selvityksissa ei tehty havaintoja liito-oravasta. Kaava-alueelta on tiedossa vain
yksi ilmoitettu havainto vuodelta 2004 ja se sijoittuu aivan kaava-alueen eteldosan kuusikkokuvioon.

Alueelle sijoittuu useita kaupungin suojelualueverkkoon kuuluvia kohteita. Kaava-alueen rajoille
sijoittuu kolmessa suunnassa yleiskaavan osoittamia uusia SL-alueita. Nama on tarkoitus myéhemmin
perustaa luonnonsuojelualueiksi. Alueella ei sijaitse luonnonsuojelulain nojalla jo rauhoitettuja alueita.

31.4 MAANOMISTUS

Jyvaskylan kaupunki omistaa lahes kaikki kaavarajauksen mukaiset maa- ja vesialueet, joista
laskettelurinteen, seikkailupuiston ja Laajiksen matkailupalvelualueet on vuokrattu yksityiselle toimijalle
Laajis OY:lle. Kaupungin liikuntapalvelut hallinnoi vuokra-alueen keskelle jadvaa aluetta, jossa sijaitsevat
Matti Nykasen maki, viereiset pienemmat hyppyrimaet, kilparinne ja niita ymparoéiva ns. makimontun
alue. Tontti 179-17-157-3 on yksityisessa omistuksessa.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

321 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa
aiemmat (2000 ja 2008) paatokset valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
e  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava, joka
on tullut voimaan 26.1.2018. Maakuntakaavassa suunnittelualue on seudullisesti merkittavaa
tiivistettdvaa taajamaa seka matkailupalvelujen aluetta.

Yleiskaavat

Jyvaskylan oikeusvaikutteinen yleiskaava on hyvaksytty 10.11.2014 ja tullut voimaan 25.11.2016.
Suunnittelualue on osoitettu virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajankeskukseksi, paavirkistysalueeksi ja
viheralueeksi, maisemallisesti merkittavaksi selannealueeksi seka Tuomiojarven suoja-alueeksi. Alueen
|api kulkee ohjeellinen paavirkistysreitti. Suunnittelualueen itdreuna kuuluu ensisijaiseen ja
toissijaiseen rakentamisen kohdentamisvydhykkeeseen. Laajavuorentiella kulkee osittain pyorailyn
aluereitti seka keskeinen joukkoliikennekaytava.
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Ote yleiskaavasta.

Voimassa olevat asemakaavat

Alueen voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty 4.6.2012. Kaavassa suunnittelualueella on
lahivirkistysalueet VL ja VL-1, Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue VU-1 seka erilaisia matkailua, virkistysta
ja urheilua palvelevien rakennusten korttelialueet RM, RMYV, RM-3 ja RMVU, yleisia pysakdintialueita
LP, uimaranta alue VV ja Vuorilammen vesialue W.
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&
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Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Lahiympariston kaavatilanne

Suurin osa lahiymparistén asuinalueista on kaavoitettu 1960-1980-luvuilla mutta alueelle on tehty
uudempiakin asemakaavoja 2020-luvulle asti tdydennysrakentamista varten.

AVOin kaupunkiymparisto -politiikka (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltaa periaatteet kaupunkiympariston suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityisesti
arkkitehtuuria, vinerymparistoa ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

e Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistda inmislaheiseksi, huomioimalla maiseman ja historian
arvot uudisrakentamisessa seka teemme laadusta ymmarrettavaa.

e Viihtyisdksi koko kylan voimin pdasemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja hyvinvointia
luovalla ymparistolla seka avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

e Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla kokeiluilla,
ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.

Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti paastoton,
jatteeton ja ylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna
2030. Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022-2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -
strategiakarjen toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma rakentuu seitsemasta
teemasta. Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittavimmat teemat ovat:

e kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen

e ilmastokestava likkennejarjestelma

e ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen
e viihtyisa ja monimuotoinen ymparistd

Muut aluetta koskevat paatokset

Jyvaskylan kaupunki on laatimassa omia alueitaan koskevan luonnonsuojeluchjelman, joka on jatkoa
aiemmin valmistuneelle suojelualueverkostolle. Myds Laajavuoreen on valittu useita suojeltavia
kohdealueita. Ohjelmassa maaritetaan, miten naita alueita suojellaan. Lisaksi kaupunki asettaa
tavoitteita elinympadristdjen ennallistamiselle ja luonnonhoidolle.

Luonnonsuojeluohjelma on luonnosvaiheessa, mutta sen ja luonnonsuojeluverkoston tuloksia on jo
kaytetty asemakaavaluonnoksessa.

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

- Laajavuoreen on laadittu vuonna 2008 Master Plan-yleissuunnitelma ja vuonna 2018
Laajavuoren Matkailullinen ja Maankaytéllinen Kehittdmissuunnitelma.

- Laajis Oy on laatinut toimintansa kehittamisen pohjaksi reitti-, rinnealue- ja maanrakentamisen
suunnitelmia.

- Jyvaskylan kaupungin lilkkuntapalvelut sekd Kadut ja Puistot-palvelualue ovat laatineet alueelle
toiminnallisia ja maankaytdn suunnitelmia omina projekteinaan.

Keski-Suomen museon alueraportti.

16



- Luontoselvitykset:

o Lappalainen, Tiina. 2009. Laajavuoren luontoselvitys. Kaupunkirakennepalvelut,
Jyvaskylan kaupunki.

o Makela, Anni. 2020 Laajavuoren liito-oravaselvitys. Kaupunkisuunnittelu ja maankayttd,
Jyvaskylan kaupunki

o Makela, Anni. 2020. Laajavuoren luontoselvitys. Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto,
Jyvaskylan kaupunki.

o Hakkila, Matti. 2022. Laajavuoren liito-oravaselvitys. Kaupunkisuunnittelu ja
maankaytto.

o Aalto, Ari. 2022, Lajisto, METSO ja FSC -kartoituksia Jyvaskylan kaupungin
metsissa. Laajavuoren, Savonmaen ja Jaaskelan paarvirkistysalueet. Aallokas Oy.

o Hakkila, Matti. 2024. Laajavuoren liito-oravaselvitys. Kaupunkisuunnittelu ja
maankaytto, Jyvaskylan kaupunki.

- Kaupunki on paivittanyt ja tarkistanut tehtyja luontoselvityksia kaavaprosessin aikana.

- Kaavatydn aikana laaditaan suunnitelmat Hyppyritien uudesta linjauksesta seka
Laajavuorentien uudesta kiertoliittymasta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 ALOITUSVAIHE

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta.
Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille sanomalehti Keskisuomalaisessa 28.6.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin kaavan verkkosivuilla. Lisaksi alueen
kehittdmissuunnitelmia ja kaavoituksen tavoitteita esiteltiin 24.8.2024 Laajavuoren ulkoilupaivan
yhteydessa. Kaupunki osallistui myds Radio Keskisuomalaisen ohjelmayhteistydhén muiden
Laajavuoren paatoimijoiden kanssa syksyn 2024 aikana.

42 LUONNOSVAIHE

421 KAAVALUONNOKSEN VALMISTELU

Kaavamuutoksen luonnosvaiheessa on tutkittu eri toimintojen yhteensovittamista alueen eri
toimijoiden kanssa yhteistydssa. Voimassa olevaa asemakaavaa kaytettiin kaavaluonnoksen pohjana,
johon sovitettiin alueelle suunnitellut uudet toiminnot.

Luonnosvaiheessa Ramboll teki suunnitelmat Hyppyritien uudesta linjauksesta. Nykyinen tie kulkee
uusien suunniteltujen rinnealueiden lapi ja se on paikoitellen hyvin jyrkka. Suunniteltu tielinjaus
mahdollistaa uusien toimintojen sijoittumisen sen varrelle seka Laajavuoren laella sijaitsevan
hyppyrimakien alueen paremman matkailullisen hyddyntamisen.

Luonnosvaiheessa FCG on suunnitellut Laajavuorentielle uuden kiertoliittyman nykyisen risteysalueen
kohdalle. Kiertoliittyma sujuvoittaa alueen liikennetta ja lisaa liikenneturvallisuutta.
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Kaupungin biologien toimesta on tarkistettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden
alueiden rajauksia (luo) turvaamaan luontoalueiden arvojen sailymisen.

Urheilureitteja ja niihin liittyvien toimintojen aluevarauksia on kasitelty yhdessa kaupungin
liikuntapalvelujen seka alueen muiden toimijoiden kanssa.

Voimassa olevan asemakaavan korttelialueiden rajoja ja kaavamaarayksia on tarkennettu vastaamaan
paremmin nykytilannetta ja mahdollistamaan alueelle tehtyjen suunnitelmien toteuttamisen.

Asemakaavaluonnos oli kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 2.12.2025, mutta palautettiin
uudelleen valmisteltavaksi kahtena kaavavaihtoehtona. Asukastilaisuus jarjestettiin tydpajamaisena
15.12.2025. Vaihtoehtoiset asemakaavaluonnokset ovat kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa
7.4.2026.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 KAAVARATKAISUN YLEISKUVAUS

Kaavan perusrakenne vastaa pitkalti voimassa olevaa asemakaavaa. Suurin osa suunnittelualueesta on
urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet sijoittuvat paaosin alueen itdosaan Laajavuorentien ja
Hikipolun varteen. Alueen sisdainen Hyppyritie poistuu ajoneuvoliikenteeltd ja uusi ajoyhteys on linjattu
kiertamaan katualueena Vuorilammen pohjoispuolelta Hikipolun paadysta hyppyrimakien
makimonttuun asti. Kaavassa on osoitettu ajoyhteydelle varattu alueen osa, jota kautta kulku
Laajavuoren paalle on mahdollistettu. Uusi ajoyhteys on nykyista loivempi, mikd mahdollistaa huipun

18



alueen paremman matkailullisen hyédyntamisen. Laajavuorentielle on suunniteltu uusi kiertoliittyma,
joka korvaa nykyisen nelihaaraliittyman. Eri toimintojen laheisyyteen on lisatty uusia seka laajennettu
nykyisia pysakdintialueita.

Uuden katulinjauksen laheisyyteen on sijoitettu ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
kevytrakenteista majoitusta seka ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa ampumahiihdon
ampumapaikan seka siihen liittyvid rakennuksia ja rakennelmia. Ulkoilureittien ohjeellisia rajauksia on
tarkistettu erityisesti latuverkoston osalta. Rinnealueiden rajauksia on muutettu vastaamaan
nykytilannetta seka mahdollistamaan suunnitellut uudet rinteet.

Kaavassa on tarkistettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden alueiden rajauksia
seka lisatty yleiskaavan luonnonsuojelualueiden rajaukset. Matti Nykasen hyppyrimaki seka
tuomaritorni sailyvat suojeltavina rakennuksina. Matti Pullin hyppyrimaesta suojelumerkinta on
poistettu, silla sen huonokuntoisuuden takia sita ei pystyta korjaamaan toimintakuntoiseksi.

5.11 MITOITUS
Kaava-alueen koko on noin 122 hehtaaria, josta uuden asemakaavan osuus on noin 11 ha ja
asemakaavan muutoksen osuus noin 111 ha.

Kaavoitettavan alueen kerrosala on yhteensa 12500 k-m?, josta 2800 k-m? on vahennettya kerrosalaa.
Koko kaavoitettavan alueen rakentamisen aluetehokkuudeksi muodostuu 0,01.

Kaavan korttelialueiden koko, rakennusoikeus ja kerrosluku:

Korttelialue Koko (ha) Kerrosala (k-m?2) Kerrosluku
YU 0,6 ha 1000 [

RM 4,8 ha 7200 L1, 1
RMYV 2,1 ha 3100 I, 1
RMVU 3,9 ha 1200

VU-1 97,3 ha

VL 0,6 ha

VL-1 0,4 ha

\'AY 0,7 ha

LP 1,8 ha

w 2,3 ha

SL 2,7 ha

Kadut 54 ha
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512 PALVELUT

Laajavuoren asemakaava-alueella sijaitsee monipuolisia vapaa-ajan seka matkailun palveluita
mahdollistavia alueita.

52 ALUEVARAUKSET

521 KORTTELIALUEET

RM

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RMYV

Matkailua ja virkistysta palvelevien seka yleisten rakennusten korttelialue. Alueelle sallitaan
rakennettavaksi rakennuksia majoitus-, kokous-, kerho- ja paivakotitoimintaa varten. Avohakkuita ei
sallita. RakL 53 pykaldn mukaisia maisematydlupia kasiteltdessa on otettava huomioon riittdvan
puuston sailyminen ja alueen merkitys kaukomaisemassa.

RMVU

Matkailu-, urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Rakennusalan
ulkopuolella yksittdinen rakennus saa olla enintdan 50 k-m2. Avohakkuita ei sallita. RakL 53 pykalan
mukaisia maisematydlupia kasiteltdessa on otettava huomioon riittavan puuston sailyminen ja alueen
merkitys kaukomaisemassa.

Kaavassa rakennusoikeus jakautuu olemassa oleville Matti Nykdsen maelle ja Tuomaritornille seka
rakennusoikeutta osoitetaan myos Matti Pullin maen kohdalle uutta hyppyrimakea ja ravintolaa varten
500 k-m2.

YU
Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

YU-alue on tarkoitettu kisakeskuksen rakentamista varten. Rakennus palvelisi erityisesti hiihdon
tarpeita, mutta siihen voidaan yhdistaa myds muuta toimintaa esimerkiksi luontokeskus, kahvila ja
kerhotiloja.

Rakentamistapa

Rakennusten tulee muodostaa kortteleittain yhtenainen kokonaisuus. Alueelle rakennettaessa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen sopeutumiseen ymparistdon ja maisemaan. Alueet, joita ei
kayteta rakentamiseen, pysakaintiin tai kulkuvayliin tulee sailyttaa luonnontilaisina tai istuttaa. YU-, RM-
, RMYV- ja RMVU-alueilla uudisrakennusten paaasiallisten julkisivumateriaalien tulee olla peittomaalattu
puu, teras ja lasi. VL-1, VU-1 ja WV alueilla uudisrakennusten julkisivujen paaasiallinen
rakennusmateriaali tulee olla puu.
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522 MUUT ALUEET

VL

Lahivirkistysalue.

VL-1

Lahivirkistysalue. Alueelle saadaan rakentaa virkistysta palvelevia vahaisia rakennelmia ja laitteita.
Yksittainen rakennelma saa olla enintaan 100 kem?. Avohakkuita ei sallita. RakL 53 pykalan mukaisia
maisematyodlupia kasiteltdessa on otettava huomioon riittava puuston sailyminen ja alueen merkitys
kaukomaisemassa.

VU-1

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, jolle saa rakentaa urheilua ja virkistysta palvelevia rakennuksia ja
laitteita ainoastaan (rl) ulkopuolella. Yksittdinen rakennus saa olla enintaan 100 kem?. Avohakkuita ei
sallita. RakL 53 pykalan mukaisia maisematydlupia kasiteltdessa on otettava huomioon alueen merkitys
kaukomaisemassa.

Vv

Uimaranta-alue. Alueelle saa sijoittaa toimintaa palvelevia rakennuksia ja laitteita. Yksittainen rakennus
saa olla enintdan 50 kem?,

LP

Yleinen pysakaintialue.

SL

Luonnonsuojelualue. Alue varataan suojeltavaksi luonnonsuojelulain nojalla. Alueen suojelussa,
hoidossa ja virkistyskaytdn yhteensovittamisessa noudatetaan luonnonsuojeluohjelmassa linjattuja
hoidon ja kdyton periaatteita tai yksityiskohtaisempia alueiden kayttd- ja hoitosuunnitelmia. Maarays
on voimassa, kunnes suojelualue on perustettu.

w

Vesialue.

5.3 LIIKENNE

Ajoneuvoliikenne

Asemakaavamuutos ei aiheuta laajoja tai merkittdvia muutoksia suunnittelualuetta ympardivaan
katuverkkoon. Ajoyhteydet Laajavuoren alueelle tulevat sailymaan nykyisilla paikolla
Hyppyritien/Tuomiojarvenranta-kadun seka Hikipolun liittymaalueilla.

Suurin katuverkon muutos nykytilanteeseen verrattuna on Laajavuorentien ja
Hyppyritien/Tuomiojarvenranta-kadun liittymaan suunniteltu kiertoliittyma, joka korvaa paikalla olevan
nykyisen nelihaaraliittyman. Kiertoliittyma toteutetaan paaasiassa nykyisia katuja mukaillen.
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Tuomiojarvenranta sailyy nykytilanteen mukaisesti padsuuntana, jolle Korteniityntie on alisteinen.
Korteniityntien liittyma linjataan Tuomiojarvenrannalla hieman idemmaksi kiertoliittyman tilatarpeiden

vuoKsi.

179-17-8906-10

179-17-17-3

17917172

179-17-17-1

Luonnos Laajavuorentielle suunnitellusta kiertoliittymdstd.

Toinen suuri muutos on alueen sisdinen Hyppyritien katkaiseminen ajoneuvoliikenteeltd Laajiksen
pysakointipaikalta hyppyrimakien makimonttuun asti. Uusi katulinjaus makimontulle esitetdaan
kaavallisesti Hikipolun paasta Vuorilampi kiertden. Uusi ajoyhteys noudattelee pitkalti maastonmuotoja
kulkien nykyisen ulkoilureitin ja hiihtoladun vierella. Uuden katuyhteyden loppupaasta lahelta
makimonttua, on kaavassa osoitettu ajoyhteydelle varattu osa, jota kautta kulku Laajavuoren paalle on
mahdollistettu. Taman ajoyhteyden lopullinen linjaus ja toteutus tarkentuu myéhemmin ja on
riippuvainen siitd, toteutetaanko pohjoisrinnetta.
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Luonnokset VE 1 (jos pohjoisrinne toteutuu) ja VE 0 (jos pohjoisrinne ei toteudu) Vuorilammen kiertévin katulinjauksen
ajoyhteysjatkeesta Laajavuoren huipulle johtavasta ajoyhteydestd.

Kavely ja pyoraily

Jalankulku- ja pydratiejarjestelyt tulevat pysymaan alueen katuverkolla suurimmaksi osaksi
nykyisenkaltaisina. Suurin katuverkolla tapahtuva muutos on kiertoliittyman toteutus ja siita johtuvat
vahaiset linjausmuutokset jalankulku- ja pyorailyverkkoon kiertoliittyman kohdalla.

Alueen sisdiset virkistys- ja ulkoilureitit pysyvat padosin ennallaan, mutta erityisesti katu- ja
latuverkoston muutokset aiheuttavat muutostarpeita myds virkistys- ja ulkoilureiteilld. Muutokset
koskevat paaasiassa reittien uudelleen linjauksia ja ovat paaasiassa vahaisia, eivatka heikenna alueen
ulkoilureitistoa.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen palvelutaso Laajavuorentiella on korkeatasoista jo nykytilanteessa seka linjojen
madran etta vuorovalien osalta, joten lahitulevaisuudessa ei ole tiedossa merkittavia muutoksia
joukkoliikenteen osalta.

Pysakointi

Nykyisten Hyppyritien alkupaassa seka Hikipolun alku- ja loppupadssa sijaitsevien yleisten
pysakadintialueiden (LP) lisdksi kaavamuutoksessa esitetdan uusia yleisia pysakodintialueita Hikipolun
pohjoisosan mutkaan seka uuden katuyhteyden paahan makimontun alueelle. Uusien
pysakointialueiden lisaksi nykyisten pysakdintialueiden kaavallista kokoa tarkistetaan. Kaavamuutoksen
yhteydessa tehtavien jasentelyiden ansiosta LP-alueiden kokomuutokset eivat vaikuta
pysakointimaariin vahentavasti. Rakenteellisemman ja tehokkaamman tilankaytén ansiosta
pysakointipaikat yleisilla pysakointialueilla kasvavat nykyiseen tilanteeseen nahden.
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Yleisten pysakdintialueiden lisaksi kaavamuutoksessa on osoitettu pysakointia p-merkinnalla
esimerkiksi uuden katuyhteyden pohjoisosaan seka Laajavuoren huipulle, Matti Nykasen ja Matti Pullin
hyppyrimakien tuntumaan. Laajiksen edustalla olevat pysakointipaikat sailyvat pienid muutoksia
lukuun ottamatta ennallaan.

Liikenneturvallisuus

Viimeisen viiden vuoden aikana tapahtuneet kuusi onnettomuutta olivat kahta Laajavuorentien ja
Hyppyritien/Tuomiojarvenranta valista nelihaaraliittymaonnettomuutta lukuun ottamatta
onnettomuustyyppeja, joihin liikkenneverkollisilla ratkaisuilla ei olisi voitu vaikuttaa. Kiertoliittyman
rakentamisen yhteydessa mahdollistuva nakemien parantaminen, ajonopeuksien lasku ja selkeampi
vaistamisvelvollisuuden osoittaminen kiertoliittyman vaikutusalueella estaa jatkossa paremmin
onnettomuuksia edelld mainitussa risteyksessa.

5.4 KAAVARATKAISUN PERUSTELUT

Asemakaavaratkaisu on Jyvaskylan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen. Yleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan keskukseksi, paavirkistysalueeksi ja
viheralueeksi.

Kaavaratkaisu toteuttaa asemakaavamuutokselle asetetut tavoitteet. Asemakaavamuutos mahdollistaa
lahivuosille suunnitellun maankayton ja rakentamisen.

5.5 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

551 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n

Laajavuori rajautuu Kortepohjan-Laajavuorentien tiiviiseen kerros- ja rivitaloalueeseen, joka on sailynyt
arvokkaana ja yhtenaisena asuinalueena, jonka Laajavuorentien varrella oleva eturinne ja sen vieressa
oleva kisakeskuksen alue katkaisee, muodostaen oman harvaan rakennetun aluekokonaisuuden.
Tiiviimpina kokonaisuuksina ovat Laajiksen kokonaisuus eturinteen juurella, Hikipolun varren uudet
hirsihuvilat ja vierekkain sijaitsevat hyppyrimaet vierekkain suurimmasta pienimpaan. Naista
suurimmat Matti Nykdsen maki joudutaan ldhivuosina peruskorjaamaan ja Matti Pullin maki
rakentamaan vauhdinottomaen osalta kokonaan uudelleen. Viimeksi mainitun yhteyteen on
asemakaavan muutoksessa osoitettu rakennusala uudelle panoraamaravintolalle, josta on
henkeasalpaavat nakymat kaupunkikeskustan suuntaan ja Matti Nykasen hyppyrin nokalle.

Asemakaavan muutoksella sailytetaan inventoitu kulttuuriymparistéltaan arvokas rakennuskanta ja
mm. nykyisen Hyppyritien alittava tunneli makimontun alueella.
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alue muodostaa osan laajasta liikunta-, matkailu-, virkistys- ja luontoalueesta, joka harvaan
rakennettuna toimii koko kaupungin seka erityisesti Kortepohjan ja Kortemaen alueiden
lahivirkistysalueena liikunta- ja matkailutoimintojen lisaksi. Tamantyyppiselle alueelle poikkeuksellisen
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keskustakeskeisen sijainnin vuoksi alueen kaytdssa painottuu luontovirkistys ja -matkailu erilaisten
liikuntamahdollisuuksien lisaksi. Laajavuoren laajat virkistysmahdollisuudet kytkeytyvat
lahiasuinalueille ja Killerin liikunta- ja hevosurheilualueelle yhteysreitteja pitkin.

Kaavan mukainen lisdrakentaminen tiivistaa Laajavuorentien varren yhdyskuntarakennetta
pohjoisemmaksi, mutta muilta osin vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen jaavat hyvin vahaisiksi.

Alueen saavutettavuuden parantamiseksi Hikipolkua on esitetty jatkettavaksi Vuorilammen kiertavaa
linjausta pitkin makimontuille asti ja sielta suurimpien makien hyppyritorneille.

Vaikutukset matkailuun, elinkeinoon, palveluihin tai ty6paikkoihin

Kuten kaavaselostuksen lahtékohdat -osiossa jo todettiin, Laajavuorta voidaan pitaa Jyvaskylan ainoana
varsinaisena matkailukeskuksena. Niin ikdan osuudessa todettiin, etta Laajavuoren alueen rooli
helposti saavutettavana luonto- ja liikkuntakohteena seka majoitus-, ravitsemis- ja hyvinvointipalveluita
tarjoavana palvelukeskittymana on Jyvaskylan ja maakunnan matkailuelinkeinon osalta merkittava ja
potentiaali on iso. Potentiaali on lunastettavissa ennen kaikkea valtakunnallisen ja kansainvalisen
matkailun edellytykset mahdollistamalla, joka vaatii muun muassa ehdotetun kaavamuutoksen
toteutumista ymparivuotisen toiminnan kehittymiseksi. Suunnitelmat tukevat Keski-Suomen uuden
matkailustrategian 2026-2030 tavoitteita ja painopisteita. Matkailutoimintaan panostaminen on myos
merkittava aluetaloudellinen teko, silla matkailulla on tutkitusti iso kerrannaisvaikutus myds muihin
toimialoihin ja merkitys alueen hyvinvoinnin lisdantymiseen mm. tydllistavan vaikutuksen kautta.

Luonnosvaihtoehdossa 1 huipulta pohjoisluoteeseen linjattu uusi pohjoisrinne mahdollistaa
laskettelukeskuksen suunnitellun laajentamisen. Pohjoisrinteen seka Laajiksen ja makimontun
yhdistavan siirtyma-/ lastenrinteen rakentaminen taydentdaa rinnevalikoiman “ski circle” -periaatteen
mukaiseksi (ts. mahdollistamaan alueen kiertamisen laskettelemalla).

Luonnosvaihtoehdossa 2 pohjoisrinteen aluevaraus on poistettu kaavasta, jolloin sailytetaan rinteen
puolivalissa sijaitseva yhtendinen vanhojen metsien vyéhyke. Matkailun, yritystoiminnan ja palvelujen
kannalta varauksen poistuminen kaavasta vaikuttaisi alueen kilpailukyvyn heikkenemiseen
valtakunnallisessa matkailumitteldssa. Jonkin verran kielteista matkailuvaikutusta on myds Hyppyritien
pituusleikkauksen sailyminen jyrkkana. Laajavuoren ehdoton etu on saavutettavuus (myos julkisilla),
kaupunkikeskustan laheisyys, monipuolisuus (eri kohderyhmat) ja ymparivuotisuus. Se mika herkasti
pudottaa Laajavuoren kuitenkin pois lopullisesta valinnasta on mm. rinteiden/méakien maara ja
monipuolisuus. On selvag, ettd pohjoisrinteen mahdollisuuden poistuessa kaavasta hiihtokeskus ei
paase etenemaan seuraavalle tasolle ja tavoittelemaan kasvua ja laajempia kohderyhmia samaan
tapaan. Kestavyyden nakokulmasta asiaa olisi tarkeaa tarkastella ennen kaikkea
kokonaisvastuullisuuden nakékulmasta.

Keski-Suomen matkailualue on palkittu vastuullisesti kehittyvana matkailualueena (Visit Finlandin
Sustainable travel Finland -ohjelma ja Sustainable Destination -tunnus) ja sitoutunut matkailussa
vastuulliseen toimintaan. Ympadristénakdkohtien lisaksi on merkityksellista tarkastella my6s muita
vastuullisuuden osa-alueita kokonaisuutena. Tarkoituksena on edistaa alueelle syntyvaa hyvinvointia ja
vaalia ymparivuotisuutta - eli kasvattaa matkailua tasaisesti kaikkina vuodenaikoina ja mahdollisimman
monipuoliselle kohderyhmalle. Matkailijoiden maaran kasvulla luodaan mm. uusia tyépaikkoja,
mahdollistetaan uusia palveluita myds paikallisille ja matkailijoiden jéttdama rahamaéara jaa
kokonaisuudessaan alueelle (Jyvaskylan osalta valitén matkailutulo vuodessa 212 milj/€), jolla voidaan
edelld mainittujen lisaksi myos yllapitaa vastuullisesti alueen infraa ja reitistdja.
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Asemakaavamuutoksessa korttelialueille mahdollistetaan monipuolisten palvelujen toteuttaminen jo
olemassa olevien lisaksi. Koska varsinkin liikunta- ja luontomatkailu lisdantyy jatkuvasti, on kaavan
muutoksella mydnteinen vaikutus naihin elinkeinoihin ja niiden tydpaikkoihin, myos valillisesti.
Laajavuoren rinne- ja metsaalueiden lisaksi matkailullista mielenkiintoa kohdistuu myds Vuorilammen
ranta-alueelle, missa kaavaprosessin aikana toimintansa on aloittanut uusi saunayrittaja. Keski-Suomea
markkinoidaan maailman saunamaakuntana (Sauna Region of the world) eri markkina-alueilla ja sauna
on globaalisti maailman haetuin matkailuaiheinen asia, mika kertoo teeman vetovoimasta.

Aiemmissa master plan- ja kehittdmissuunnitelmissa on todettu, etta kehittydkseen Laajavuoren
matkailu tarvitsee lisda monipuolista ja laadukasta eri kohderyhmille soveltuvaa majoitustilaa, jolloin
myos alueella majoitusvuorokaudet kasvavat ja viipymat pitenevat, mika mahdollistaa palvelutarjonnan
lisamyynnin ja alueelle jddvan matkailutulon kasvun. Hikipolun varrella sijaitseviin rakennuskortteleihin
on kaavassa osoitettu erityyppisten majoitusrakennusten rakentamista ja Hikipolun jatkeelle
kevytrakenteista "Glamping”-tyyppista rakentamista.

Rakennusten ja hyppyrien lisaksi infran toteuttaminen lisaa rakennusliikkeille ja urakointiyhtigille tyota,
eli lisda matkailun valillisia tuloja.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutoksella on suhteellisen isoja vaikutuksia seka valittdmasti suunnittelualueeseen liittyvaan
katuverkkoon etta alueen sisdisiin liikenteellisiin jarjestelyihin. Kaavamuutoksella ei ole kuitenkaan
vaikutuksia liikenneverkkoon kaavamuutosalueen ulkopuolella.

Katuverkon suurimmat muutokset kohdistuvat Laajavuorentien ja Hyppyritien/Tuomiojarvenranta
valiseen nelihaaraliittymaan, joka tullaan toteuttamaan vuonna 2026 kiertoliittymana. Kiertoliittyman
aiheuttamat vaikutukset liilkenteeseen ovat paaasiassa positiivisia. Kiertoliittyma sujuvoittaa
Hyppyritien seka Korteniityn (Tuomiojarvenranta ja Korteniityntie) alueelta Laajavuorentielle pyrkivaa
liikennetta seka parantaa liittymaalueen liikenneturvallisuutta kaikilla kulkumuodoilla. Kiertoliittyma
pystyy my0s vastaanottamaan huomattavasti isompia liikennemadria kuin nykyinen nelihaaraliittyma,
joten se pystyy vastamaan alueen kehittymisen mahdollisesti mukanaan tuomaan liikenteeseen
lisaantymiseen. Kiertoliittyman negatiivinen vaikutus liittyy liikkenteen paasuunnan eli Laajavuorentien
liikennevirran pieneen heikkenemiseen sivusuuntien liikenteen parantumisen kustannuksella. Tata ei
kuitenkaan voi kokonaiskuvan kannalta pitda isona ongelmana.

Kaavamuutoksen vaikutukset alueen sisdisessa liilkenteessa ovat my®s suuria. Hyppyritien nykyinen
yhteys paapysakadintialueelta kohti makimonttua ja edelleen Laajavuoren huippua tullaan
kaavamuutoksella katkaisemaan. Korvaava ajoneuvoliikenteen yhteys osoitetaan kaavassa kulkemaan
Vuorilammen kiertavana, maaston muotoja noudatellen ja nykyista ulkoilureittia ja latupohjaa
mukaillen. Uusi katulinjaus ja sen yhteydessa osittain uudelleen linjattava ulkoilureitti ja latuyhteys
saadaan toteutettua suurilta osin vahaisin luontovaikutuksin. Kadun makimontun puoleisesta paasta
on kaavassa osoitettu ohjeellinen ajoyhteys isompien hyppyrimakien torneille. Luonnosvaihtoehdossa
1 uutena, nykyista loivempana ajoyhteytena ja luonnosvaihtoehdossa 2 osittain nykyiseen jyrkkaan
tielinjaukseen perustuen.

Hyppyritien katkaisemisen takia makimontulle tai Laajavuoren paalle hakeutuvat ajoneuvot kulkevat
jatkossa Hikipolun ja sen uuden katuyhteyden kautta - Hikipolun liikkennemaara tulee siis jatkossa
hieman nykyisesta kasvamaan. Toisaalta Hyppyritie on ollut jo nykytilanteessa osan aikaa puomilla
suljettuna, joten isoista liikennemaarista tai niiden siirtymisista ei muutoksessa ole kyse. Hikipolkua
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tulevat kayttamaan jatkossa myds mahdollisen ampumahiihtopaikan kayttajat seka satunnaiset
alueella ulkoilijat.

Alueen pysakaointia on kaavaratkaisussa parannettu laajentamalla Laajiksen ja Hikipolun
pysakointipaikkoja seka osoittamalla uudet pysakointipaikat Hikipolulle Havu Resorts-mokkeja
vastapaata, tulevan ampumabhiihtopaikan viereen, makimontun alueelle seka Laajavuoren laelle.
Massatapahtumien pysakointitarpeeseen ei kaavamuutoksella voi vastata, vaan pysakéinti tapahtuu
em. lisdksi myds Hikipolun varrella ja hotellin pihalla. Tavoitteena olisi saada katsojat tulemaan
tapahtumiin julkista liikennetta kayttaen, pyorilla seka kavellen.

Vaikutukset luontoon

Kaavan merkittavimmat luontovaikutukset syntyvat pohjoisrinteen rinnevarauksesta ja uudesta
Vuorilammen kiertavasta tielinjauksesta. Taman linjauksen suunnittelussa on tarkasteltu vaihtoehtoisia
linjauksia, joilla on saatu kuitenkin tien luontovaikutuksia vdhennettya. Tielinjaus lavistaa
luontoarvoiltaan monipuolisen metsaalueen Vuorilammen koillispuolella.

Kummassakin kaavavaihtoehdossa luontovaikutuksia aiheutuu alueelle osoitetuista uusita varauksista
ja toiminnoista mm. pysakdintialueet, Vuorilammen koillispuolelle osoitettu ns. glamping -alue,
ampumahiihdon ampumapaikka ja uudet reittilinjaukset. Hikipolun varressa on ajantasa-asemakaavan
mukaisesti osoitettu RM-korttelialueita, jotka vield talla hetkelld ovat suurimmaksi osaksi
toteuttamattomia ja metsapeitteisia. Karavaanialueen RM-alueen lounaisosassa on tehty useita
havaintoja uhanalaisista ja muutoin huomionarvoisista lajeista. Taman alueen osalta tarvitaan viela
inventointikaudelta 2026 tarkempaa luontotyyppitietoa luontovaikutusten arvioimiseksi. Pohjoisrinne
sijoittuu luontoarvoiltaan merkittavaan metsdalueeseen, jossa on vanhaa ja rakenteeltaan
monipuolista kuusikkoa (ialtdan noin 120-vuotiasta). Metso | -luokkaan arvotettua metsaaluetta
sijoittuu rinnealuevarauksen kohdalla n. 0,8 ha. Lisaksi rinnealuevarauksen alaosassa on myos vanhaa
(yli 120-vuotiasta) kuusikkoa n. 0,5 hehtaarin laajuudelta. Rinnevaraus on ollut jo ajantasa-
asemakaavassa, mutta sita ei ole toteutettu.

Luonnosvaihtoehdossa 1 voimassa olevan asemakaavan mukaista Pohjoisrinteen rinnealuetta on
supistettu (metsdiseen ymparistdoon sijoittunut rinnealueen laajuus 3,8 ha vahentynyt laajuuteen n. 2,7
ha, rinnealueen leveys kaventunut n. 120 metrista n. 50-70 metriin). Rinnevaraus ei kohdistu
uhanalaisten tai silmallapidettavien elidlajien esiintymiin. Rinnealueella sijaitsee kuitenkin useita
muuten huomionarvoisten lajien kasvupaikkoja, erityisesti kaapalajistoa (esim. ruostekaapa,
pikireunakaapa, levykaapa). Lisaksi rinnealueen toteuttamisen aiheuttama reunavaikutus arvioidaan
ulottuvan my®&s silmallapidettavien lajien esiintymapaikkoihin (karstajakald, samettikeskijakala).
Luonnosvaihtoehto 1:n osoittama toinen luontoarvoihin vaikuttava muutos on maen paalle nousevan
tien linjaus, joka sijoittuu metsaisena olevaan ymparistoon.
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Rinnealue

SL-alue

Suojelu-hoitoluokka

Luo-kohteet

VET mukaiset luontoalueet sekd rinnealue korostettuna. Uusi suunniteltu laskettelurinne rajattu valkoisella katkoviivalla.

Luonnosvaihtoehto 2:ssa rinnealueen maaraa on vahennetty huomattavasti nykyisesta
asemakaavasta, koska koko Pohjoisrinne on kaavassa jatetty osoittamatta. Ratkaisulla sailytetaan
yhtendinen vanha kuusikko. My&s Hyppyritien linjaaminen osittain nykyista jyrkkaa tiepohjaa pitkin
saastaa jonkin verran metsaaluetta makimontun koillispuolella.

Kaava lisaa luontoarvoiltaan merkittavina osoitettavia luo-alueita suhteessa ajantasa-asemakaavaan.
Aikaisemmassa asemakaavassa on osoitettu luo-alueita yhteensa 7,3 ha. Nyt kaavaratkaisu osoittaa
luo-alueita yhteensa 17 hehtaarin verran. Lisaksi uusia SL-aluevarauksia osuu kaava-alueelle yhteensa 2
ha. Matkailua ja virkistysta palvelevien ja yleisten rakennusten korttelialuetta on supistettu ajantasa-
asemakaavaan verrattuna n. 0,25 ha Laajavuorentien varressa ja tilalle on osoitettu VU-1 -aluetta.
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limastovaikutukset

Suunnittelualue on yhdyskuntarakenteen kannalta keskeisella paikalla. Kaavamuutosalueen itdosa
sijaitsee osittain ensisijaisella ja osittain toissijaisella tdydennysrakentamisen kohdealueilla.

Laajavuoren hyva keskustalaheinen sijainti mahdollistaa paasyn monipuolisiin ja laadukkaisiin liikunta-,
virkistys- ja matkailupalveluihin kestavilla liikkumismuodoilla. Alue sijaitsee pydrailyvydhykkeella ja on
siten helposti saavutettavissa myds muilla tavoilla kuin henkildautolla, mika on laskettelukeskuksen
kyseessa ollessa varsin poikkeuksellista. Varsinkin laskettelun ja maastohiihdon saavutettavuuden
kannalta on merkittavaa, etta Laajiksessa on perinteisesti ollut varusteiden sailytysmahdollisuus.
Yhdyskuntarakenteen laajeneminen Haukkarantaan ja Savulahteen on mahdollistanut korkean
joukkoliikenteen palvelutason alueella.

Laajavuoressa on talla hetkelld melko korkea hiilivarasto ja -nielupotentiaali. Energiaa vaativien
toimintojen kuten laskettelukeskuksen vahahiilisyyteen on alettu kiinnittda huomiota ja tata varten
Jyvaskylan kaupunki haki ymparistoministerion hankerahoitusta projektiin “Matkailu-, ulkoilu- ja
liikuntarakentamisen ilmasto- ja resurssiviisaat ratkaisut Laajavuoressa”. Ministerid ei kuitenkaan
valinnut tata hanketta rahoitettavaksi.

Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittavia vaikutuksia kaukomaisemaan. Laskettelukeskuksen uudet
rinnealueet on suunniteltu kapeiksi ja/ tai mutkitteleviksi, jotta ne eivat lisaisi avointa aluetta
kaukomaisemassa. Luonnosvaihtoehto 1:n mukainen uusi pohjoisrinne nakyy ainoastaan kapealla
sektorilla Myllyjarven suuntaan ja nykyisen tiepohjan leventamiselld saatava yhdys-/lastenrinne vain
Laajiksen pihaan. Hissijarjestelman vaatima huipun pieni korottaminen ei vaikuta maisemaan.

Matti Nykdsen maen hyppytorni sailyy asemakaavassa suojeltuna rakennuksena, joka on
vuosikymmenten saatossa muodostunut yhdeksi Jyvaskylan kaupungin tarkeimmaksi maamerkiksi.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Viime vuosina virkistyksen ja luontokokemuksen merkitys ihmisten hyvinvoinnin kannalta on kasvanut.
Laajavuori alueena tarjoaa mahdollisuuden seka erilaisten virkistyspalvelujen kayttdon ettda myos
omaehtoiseen harrastamiseen. Juuri erilaiset harrastusmahdollisuudet ja kokoontuminen niiden
aarelle lisaavat merkittavasti mydnteisia sosiaalisia vaikutuksia.

Suuret tapahtumat luovat yhteenkuuluvuuden tuntua. Lahitulevaisuudessa on alueen yksityisten
toimijoiden lisaksi tarkoitus kehittada myds erilaisia liikuntatapahtumia ja kilpailuja parantamalla alueen
palveluntarjontaa ja fasiliteetteja.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

61 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT
SUUNNITELMAT

Kaavamuutosalueelle on laadittu useita suunnitelmia, jotka ohjaavat toteutusta. Naita ovat mm.
Hyppyritien uuden linjauksen suunnitelma, Laajavuorentien kiertoliittyman suunnitelma seka uusien
rinnealueiden suunnitelmat.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua voimaan. Asemakaavamuutoksen
mahdollistama rakentaminen toteutuu vaiheittain ja on riippuvainen alueen toimijoiden omista
aikatauluista.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoituksen,
rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan seka muiden asiassa oleellisten viranomaisten kanssa.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettdva huomiota mm. rakennetun
kulttuuriymparistdn arvojen sailymiseen, kaupunkikuvan ja rakennusten arkkitehtuurin
korkealaatuisuuteen, hulevesien hallintaa, tonttien piha-alueiden suunnittelun ja toteutuksen
korkealaatuisuuteen ja luonnonympadristdn arvojen sailymiseen.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edustajien
kanssa.
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AVOz

KAUPUNKIYMPARISTO

Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koko kylan voimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AV Oin kaupunkiympiristo -politiikka yhdistaa ihmiset,
luonnon ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
Tahtaimme sopusointuun ja elimyksellisyyteen,
ympariston ja ihmisten tarpeet huomioiden.
Yhdessa luomme tulevaisuuden Jyvaskylad —
arvoja, ymparistoa ja ihmista kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/avoinkaupunkiymparisto

JYVASKYLA




